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CONTRATO PRESTACAO DE SERVICOS DE LOCACAO DE IMOVEL

Pelo presente instrumento particular, de um lado, como ADMINISTRADORA, a LARCON IMOVEIS E
ADMINISTRACAO S/C LTDA., C.G.C./MF n° 54.224.134/0001-15, por seu representante legal, infra-
assinado, e de outro, como ADMINISTRADO: Celso Bitdinger, Brasileiro, Bancario, Casado, portador
da cédula de identidade R.G. n® 7.939.756-6 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 138.234.420-15,
representado neste ato por seu bastante procurador JACOB LUIZ MAGNUS, Brasileiro, Casado, Empresario,
portador da cédula de identidade n° RG n°26294907-X SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n® 063.126.240-72
conforme instrumento lavrado no 8° Tabelionato de Notas, livro 976, folhas 234, na qualidade de proprietario
do imovel assim descrito: Rua Francisco Leitdo n® 469 - conjunto 1107, com direito a 01 (uma) vaga de
garage, do Condominio Edificio Executive Tower - Pinheiros - Sdo Paulo/SP convencionam e mutuamente
aceitam o que abaixo se discrimina, pertinente a loca¢do do imovel referenciado que o ADMINISTRADO da
em administra¢cio a ADMINISTRADORA, por este contrato e na melhor forma de direito, a saber:

1%.- Todos os recebimentos de aluguéis e encargos inerentes a locagdo do imdvel, bem como o pagamento
dos referidos encargos, devem ser efetuados pela ADMINISTRADORA, desde que o Locatario efetue o
pagamento do aluguel e dos encargos no vencimento;

2%.- O valor do aluguel mensal inicial para realizagido de novas locagdes, devera ser acertado previamente
com o ADMINISTRADO a época e reajustado na periodicidade permitida por Lei e ainda, acrescidos dos
encargos legais e convencionais;

3*- A ADMINISTRADORA, a titulo de honorarios pela prestacdo de servigos, percebera do
ADMINISTRADO: ‘

a) Pela obtengdo do locatario, a comissdo de corretagem correspondente ao valor do primeiro
aluguel e o reembolso das despesas com aferi¢cio cadastral do (s) locatario (s) e fiador (ES),
sempre que assinado o contrato de loca¢do do imovel. O valor da corretagem serd pago pelo Locatario
quando da assinatura do contrato de locacdo, sendo esse valor descontado de seu 1° (primeiro) aluguel
¢ pago diretamente 8 ADMINISTRADORA;

b) Pelos servigos de administracdo da locagdo, o equivalente a 7% (sete por cento) sobre o total bruto
recebido mensalmente do locatario, ou seja, sobre o valor do aluguel e dos encargos da locacdo debitado
mensalmente em conta corrente do ADMINISTRADO, quando do efetivo recebimento.

¢) O administrado reembolsara a Administradora as despesas administrativas com certiddes de qualquer
natureza, diligéncias cartorarias, Xerox, tarifa bancaria incidentes sobre os débitos contabilizados durante o més
e outras despesas efetivadas e devidamente comprovadas em nome do ADMINISTRADO; 4
4*- A ADMINISTRADORA prestara contas, mensalmente, a0 ADMINISTRADO, das importancias
recebidas e das despesas efetivadas durante o més, até o dia 12 (doze) do més seguinte ao vencido, salvo de

contencioso, encaminhando o extrato Mensal de sua conta corrente, juntamente com os documentos de despesas
quitados, exceto quando a Conta Corrente apresentar saldo devedor.

Av. Ipiranga, 1100 — 12° andar — Sdo Paulo — SP — CEP: 01040-000 — TEL.: 2714-5255 — FAX: 2714-5262
Site: www.larcon.com.br E-mail: larcon@larcon.com.br




LARCON - IMOVEIS E ADMINISTRACAO S/C LTDA.

Condominios - Locagdes - Vendas

LARCON

§ PRIMEIRO - Apresentado saldo credor, a ADMINISTRADORA efetuara de imediato o depdsito em
Conta Bancaria, indicada pelo ADMINISTRADO ou ficara a disposi¢do da mesma para sua retirada nos
escritérios da ADMINISTRADORA, contra assinatura do recibo correspondente;

§ SEGUNDO - Caso a conta corrente apresente saldo devedor, o ADMINISTRADO devera efetuar o
pagamento no dia seguinte ao do recebimento da comunicagdo pelo extrato de sua conta corrente,
devendo o depdsito ser efetuado na conta Bancaria da ADMINISTRADORA enviando via fax, copia
do deposito para a devida contabilizag@o;

§ TERCEIRO - O nao pagamento no prazo acima estipulado ensejara na atualizagdo monetaria e nos
juros de mora de 1% (hum por cento) ao més até a data da efetiva liquidagao;

§ QUARTO - Caso o imovel fique desocupado ou em caso de inadimpléncia do locatario, o
ADMINISTRADO fica responsavel pelo pagamento dos encargos da locacio (condominio, IPTU e outros). A
ADMINISTRADORA podera efetuar o pagamento dos encargos, desde que o ADMINISTRADO envie
previamente o respectivo numerario ensejando sobre este pagamento a taxa de administracdo constante da
clausula 3%, letra “b”;

5%.- Toda a Assisténcia Judicial e Extrajudicial sera prestada pela ADMINISTRADORA, quando da
falta de pagamento por parte do locatario, do aluguel e encargos convencionados, ou outras situagdes envolvendo
a locagdo desde que previamente acertados os honorarios advocaticios;

§ PRIMEIRO - Quando da cobranga extrajudicial e o locatario efetivar o pagamento do aluguel
acrescido das cominagdes legais e contratuais, o crédito sera repassado ao ADMINISTRADO com o
“floating” de cinco dias, deduzidos a multa sobre a taxa do condominio que a ADMINISTRADORA
tenha quitado Taxa de Administragdo e os Honorarios Advocaticios na base de 20% (vinte por cento)
sobre o valor total recebido;

§ SEGUNDO - Quando proposta A¢do de Despejo e o Locatario purgar a mora, o crédito sera
repassado ao ADMINISTRADO com o “floating” de cinco dias, deduzidos a multa sobre a taxa de
condominio que a ADMINISTRADORA tenha quitado Taxa de Administragdo ¢ os Honorarios
Advocaticios, sobre o valor total recebido;

§ TERCEIRO - O ADMINISTRADO suportara todas as despesas relativas a quaisquer
procedimentos Judiciais, inclusive dos honorarios do Advogado, e se ressarcira das mesmas no caso de
efetivo recebimento no decorrer da acdo de despejo ou ulterior agdo especifica, contra locatarios e
fiadores;

§ QUARTO - Qualquer demanda especifica contra locatarios e fiadores deverdo ter os
honorarios previamente combinados, com exce¢do da acdo de despejo por falta de pagamento
combinada com a cobranga dos débitos, através dos Advogados da ADMINISTRADORA que desde ja
fica fixado em 20% (vinte por cento) do total do débito respeitado o valor minimo fixado pela tabela da
OAB e da sucumbéncia no caso de acompanhamento até o transito em julgado;
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6".- Para a garantia locaticia, o ADMINISTRADO, concorda com qualquer modalidade definida no
Artigo n° 37 da Lei n°® 8.245.

7*. - Entende-se como principais incumbéncias da ADMINISTRADORA, sem prejuizo das demais
clausulas, o que segue:

a) Selecionar, criteriosamente, os eventuais locatdrios e fiadores realizando a aferigdo cadastral nas
entidades de prote¢do de crédito (SERASA ou ASSOCIACAO COMERCIAL) ou quando julgar
conveniente com certidoes necessarias;

b) Elaborar o contrato de locagdo nos termos da Lei e da proposta aceita entre pretendente ¢
locador;

c¢) Procurar por todos os meios, fazer com que o locatario cumpra suas obrigagdes e respeite
todas as clausulas Contratuais;

d) Providenciar a cessagao de eventuais infragdes dos locatarios, as condi¢des do contrato celebrado;
e) Celebrar contrato de locagdo por periodos permitidos por Lei;

f) Cuidar da viabilidade de aumento da renda, do ADMINISTRADO, sempre dentro da lei em vigor e de
acordo com as condi¢des de mercado;

g) Participar de Assembléias Gerais do Condominio quando julgar necessario, inclusive podendo votar se
para atender aos interesses do condominio e do ADMINISTRADO;

h) Emitir e expedir o boleto/ficha de compensag@o bancaria, através da rede bancaria que a
ADMINISTRADORA mantém convénio, para pagamento por parte do locatario do aluguel e
encargos da locag¢do, bem como das despesas de expediente e bancaria;

1)Inserir no contrato de locagdo, a responsabilidade do locatario pelo pagamento direto das
contas de energia elétrica, gas, despesas de expediente e bancarias e outra a que 0 mesmo der causa.

j) Defender os interesses do ADMINISTRADO;
8%.- O prazo do presente CONTRATO sera:

a) NA CORRETAGEM: da data da assinatura deste até a data da efetiva¢do da locagdo pela
conseqiiente assinatura do contrato de locagdo;

b) NA ADMINISTRACAO: de 01(hum) ano considerando-se prorrogado por igual period
se ndo houver denuncia por qualquer das partes, por escrito, com 30 (trinta) dias antes de
seu término, sendo o inicio do contado:

a) para o imovel ja locado, a assinatura deste instrumento;
b) para o imédvel vago, que a administragdo passe a vigorar a partir da assinatura do contrato de
locagdo mencionado;
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9* - Fica estabelecido que se o ADMINISTRADO interromper a ADMINISTRACAO, sem justa razio
durante a vigéncia do presente contrato, devera indenizar, no ato, 8 ADMINISTRADORA, no valor da taxa de
administragdo que esta usufruiria até o final deste;

§ UNICO: Antes de efetivada a locagdo do imével, o presente contrato ser rescindido, devendo a parte
interessada manifestar-se com uma antecedéncia minima de 05(cinco) dias uteis por escrito, obrigando-se o
administrado a reembolsar no ato as despesas ja realizadas pela administradora com objetivo de locar o imdvel
tais como, anuncio, cadastros de pretendentes e fiadores, comissdo de corretagem e outras devidamente
comprovadas.

10*.- O Administrado pagara a ADMINISTRADORA, a importancia correspondente a um aluguel
obtido, no caso de locar diretamente o imdvel, ao interessado com o qual a ADMINISTRADORA tenha
iniciado negociagdes para a locagao;

11%.- Fica eleito o FORO CENTRAL da Comarca da Capital, do estado de Sdo Paulo para dirimir
quaisquer questdes resultantes do presente contrato.

E por estarem assim justos e dontratados, assinam o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual teor, apos
lido e achado conforme, juntamgente com duas testemunhas.

S&o.Paulo, 21 de setembro de 2{

pp. Celso Bitdinger
Jacob Luiz Magnus
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