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CONTRATO PRESTACAO DE SER1I'ICOS DE LOCACAO DE IMO) |1

Pelo presente instrumento particular. de um lade coma ADMINISTRADORA, 0 LARCON MOV 20
E ADMINISTRACAO S/C LTDA., C.G.C/MI- 0" 51224 1340001-15. por scu representante fevnl
infra-assinado. ¢ de outro. como ADMINISTRADO: HELIO BATISTA DE CASTRO, brasilciio
casado. administrador. portador da cédula de identidade RG. 0" 5.224.941 SSP/SP ¢ inscrito no CPE/AI
sob n” 462373 488-91. na qualidade de proprictirio. do imavel assim descrito: Apartamento de n” 2
(vinte ¢ dois) no Condominio Edificio Antonio Duarvte, situado na Rua Afonso de Freitas n” 287

Paraiso - Sao Paulo (SP), convencionam ¢ mutnamente aceitam o que abaixo de discrimina. pertinei
a locagio do imovel referenciado  que o ADMINISTRADO  did  cm administracio
ADMINISTRADORA. por este contrato ¢ na melhor forma de dircito. a saber:

»

1" Todos os recebimentos de alugudéis © cocareos inerentes a locagio do imovel. bem cono o
pagamento dos referidos encargos. devem ser efetiados pela ADMINISTRADORA.

2"~ O valor do aluguel mensal inicial para rcalizagio de novas locagdes. deverd ser acertado
previamente com o ADMINISTRADO & ¢época. na periodicidade de reajuste nos termos da Lei ¢
acrescido dos encargos legais.

3".- A ADMINISTRADORA. a titulo de honoririos pela prestagio de servigos. perceberi do
ADMINISTRADO:

a) Pela obtengio do locatdrio. o correspondente i 70%(setenta por cento) do valor do priumiciro
aluguel, divido em duas parcelas, sempre que assinado o contrato de locagio do imoével. valor esse uc
podera scr debitado na mesma época cm Conta Corrente do ADMINISTRADO mantida com
ADMINISTRADORA.

b) Pelos scrvigos de administragio da locagio. o cquivalente a 7.00% (Sete por cento) sobre o (ol

s bruto recebido mensalmente do locatdrio. ou scja. sobre o valor do aluguel ¢ dos encargos da locaciio

debitado mensalmente em conta corrente do ADMINISTRADO. quando do efetivo recebimento.

¢) Pela celebragio de qualquer acordo. visando o aumento do aluguel, durante a vigéncia da locicio
¢ fora da ¢poca de reajuste estipulado por Iei. o valor correspondente & 50% (Cingiienta por cento) i
diferenga do valor do aluguel anterior para o majorado. a ser debitado na mesma época do acordo firnido.
em Conta Corrente do ADMINISTRADO.

4~ A ADMINISTRADRORA prestart contas. mensalmente. a0 ADMINISTRADO. s
importincias recebidas ¢ das despesas cletivadas durante o més. até o dia 12 (doze) do més seguinte 1o
vencido. salvo de contencioso. encaminhando o Fxtrato Mensal de sua conta corrente. juntamente coii os
documentos de despesas quitados. exceto quando a Conta Corrente apresentar saldo devedor.

§ PRIMEIRO - Apresentado saldo credor. « ADMINISTRADORA cfetuara de imediato o depdsilo
em Conta Banciria. indicada pelo ADMINISTRADO ou ficara a disposi¢do do mesmo para retirada cin
seus escritorios.

§ SEGUNDO - Caso o saldo seja devedor. o ADMINISTRADO devera efctuar o pagamento io
prazo de 05 (cinco) dias a contar de conmumnicacio da ADMINISTRADORA;

§ TERCEIRO - O nfio pagamento no priazo acima estipulado. ensejard a atualizacdo monetaria do
saldo devedor apurado até a data da cfetiva liquidacio.
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§ QUARTO - Caso o imoével fique desocupado ou em caso de inadimpléncia do locatinio. o
ADMINISTRADO fica responsiavel pelo pagamicnio dos encargos(condomino. IPTU ¢ outros) da locaciio
A ADMINISTRADORA poderd cfctuar o paganicnto dos encargos. desde que o ADMINISTRADO
envic o respectivo numerario.

5%~ Toda a Assisténcia Judicial ¢ Extra-Judicial serd prestada pela ADMINISTRADORA. quanido
da falta de pagamento por parte do locatirio. do aluguel convencionado.
§ PRIMEIRO - Quando proposta Acio de Despejo ¢ o Locatdrio purgar & mora. o crédito oy
repassado a0 ADMINISTRADO. deduzida a Taxa de Administracio ¢ os honordrios advocaticios. sobi o
—~ valor total recebido. '

§ SEGUNDO - O ADMINISTRADO suportard todas as despesas relativas o qUitisg i
procedimentos judiciais ¢ se ressarcird das mesmas cncaso de efetivo recebimento no decorrer da ieio e
despejo on ulterior agdo especilica. contra locatirios ¢ fiadores

§ TERCEIRO - Qualquer outra demanda cspecifica contra locatarios ¢ fiadores deveriio (¢ os
honordrios previamente combinados.

6".- Para a garantia locaticia. 0 ADMINISTRADO. concorda com qualquer modalidade delinid:
no Artigo n’ 37 da Lei n® 8.245.

7". - Entendem-sc como principais incumbcncias da ADMINISTRADORA. sem prejuizo dis
demais clausulas. o que segue:

a) Sclecionar. criteriosamente, os eventuais inquilinos ¢ fiadores;

b) Procurar por todos os meios. fazer com que o locatdrio cumpra suas obrigagdes ¢ respeilc o
regulamento interno do prédio. em caso de condoniinio:

¢) Providenciar a cessagdio de cventuais infragoes dos locatdrios. as condigdes do contiito
celebrado:

d) Celebrar contrato de locagio por periodos permitidos por Lei:

¢) Cuidar da viabilidade de aumento da renda. do ADMINISTRADO, sempre dentro da lei i
vigor ¢ de acordo comi as condigdes de mercado:

D) Participar de Assembléias Gerais do Condominio quando julgar necessario. inclusive podendo
votar s¢ para atender aos interesses do condominio ¢ do ADMINISTRADO;

g) Defender os interesses do ADMINISTRADO;

8".- O prazo do prescntc CONTRATO scrit de 01(hum) ano considerando-se prorogado por igual
periodo sc ndo houver dentincia por qualquer das paries. por escrito. até 30 (trinta) dias antes do scu
t¢rmino. considerando:
a) Para o imovel ja locado. a assinatura deste instrumento:
b) Para o imovel vago. que a administraciio passe a vigorar a partir da assinaturra do contrato de
Locaciio mencionado: W
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9"~ Fica cstabelecido que sea ADMININISTRADA interromper a ADMINISTRACAO  scin just:)
razao durante a vigéneia do presente contrato. deveri indenizar no ato. 8 ADMINISTRADORA. 1o il
da taxa de administragiio que esta usufruiria at¢ o final deste:

§ UNICO: Antes de efetivada a locacio do imdvel o presente contrato ser reiscindido. devendo o
parte interessada manifestar-se com uma antecedéncia minima de 05 (cinco) dias uteis por escrifo
obrigando a administrada recmbolsar no ato as despesas ji realizadas pela administradora com o objectivo
de locar o imdvel tais como. anincios. cadastros de preiendentes ¢ fiadores. comissio de corretiaocii «
outras devidamente comprovadas.

— 107 = O Administrado pagard & ADMINISTRADORA. a importancia correspondente o i
alugucel obtido. no caso de locar diretamente o imaosvel o interessado com o qual a ADMINISTRADG I A

tenha iniciado negociagoes para a locagio:

- IR EET. - " ’ % N S
1= Fica eleito o FORO CENTRAL da Conmien da Capital. do estado de Sao Paulo para divini
quaisquer questoes resultantes do presenie contrato

E por estarem assim justos ¢ contratados. assinin o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual icor
apos lido ¢ achypdo conforme . juntamente com duas testemunhas.

Sdo Paulo. 15 de
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HELIO BATISTA DA SILVA
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