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INSTRUMENTO PARTICULAR DE LOCACAO PARA FINS RESIDENCIAIS

1°. LOCADORA: MARIA AUTANICE ADERALDO, Brasileira, Solteira, Aposentada, portadora da cédula de identidade,
RG. n° 2.670.462 SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n°057.608.108-63;

2, LOCATARIO: MILBURGENS NELSON DE MELLO JUNIOR, Brasileiro, Casado, Militar, portador da cédula de
identidade, RG. n°® 01.327.902-05 Ministério do Exército/Brasil e inscrito no CPF/MF sob o n° 001.132.807-00;

3% OBJETO: O imo6vel situado nesta Capital de Sdo Paulo, na Rua Jodo Moura n° 636 apto. 61 (sessenta e um) com direito
a 02 (duas) vagas de garagem indeterminadas objeto de sorteio periédico, integrantes do Condominio Edificio San Paolo-
Pinheiros - Sao Paulo - SP; cadastrado na PMSP sob n° 013.038.0234.1;

4*. FINALIDADE: A presente locagio sera destinada para fins exclusivamente residenciais do locatério e sua familia;

5%. FIANCA: Assina também o presente instrumento, na qualidade de fiadora do locatario, a Sra. CHRISTINE PIRES
NELSON DE MELLO, Brasileira, Divorciada, Professora Universitéria, portadora da cédula de identidade RG. n°® 11.621.643-
8 SSP/SP e inscrita no CPF/ MF. sob n® 134.354.458-07 residente e domiciliada nesta Capital na Rua Lisboa, n° 151- Apto. 22-
Jardim América, cuja responsabilidade e solidariedade por todas as cldusulas e condicdes do presente instrumento,
perdurara até a efetiva entrega das chaves do imével, com conseqiiente distrato da locagéo, sendo que a fiadora renuncia
integralmente aos beneficios dos artigos 827 e § inico, 835, 837, 838 e incisos I, I1, III e 839 do Cédigo Civil Brasileiro,
bem como, do § 2° do Artigo 12 da Lei 8245/91, sendo indicado o apartamento n° 119 situado na Rua Dr. Plinio Barreto
n° 249, no Bairro Bela Vista, Edificio Santos Dumont, Sdo Paulo, objeto da matricula n° 21.344 do 4° Cartério de
Registro de Iméveis de Sio Paulo, livre e desimpedido de quaisquer gravames;

6". REGENCIA: A presente Locagio é regida pela legislagio em vigor e as demais disposigdes legais aplicaveis a espécie;

7. PRAZO: O prazo do presente contrato sera de 30 (trinta) meses, iniciando-se em 10 de setembro de 2010 terminando,
portanto em 09 de margo de 2013, data em que o locatério se compromete a restituir o imdvel locado inteiramente desocupado
de pessoas, coisas e bens, e ainda, adimplido todas as obrigagdes pactuadas neste instrumento, em especial as clausulas:
11%(décima primeira) e § Gnico, 12%(décima segunda) e §§, 17%(décima sétima) e § Gnico e 19*(décima nona);

8". PRECO E REAJUSTE: O aluguel mensal livremente ajustado ¢ de R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais) e sera
reajustado pela variagio positiva do IGPM/FGYV (indice Geral de Pregos de Mercado da Fundagio Getilio Vargas) pela
periodicidade minima permitida por Lei, atualmente anual, a contar da assinatura desde contrato e até a efetiva e formal rescisdo
deste instrumento, sendo certo que, na falta deste indice, o aluguel ser4 corrigido pelo IGP/FGV (indice Geral de Pregos da
Funda¢io Getilio Vargas) e, também, na falta deste wltimo, pelo indice oficial que os 6rgdos governamentais venham
oficializar;

PARAGRAFO PRIMEIRO - Se, em virtude da Lei subseqiiente, vier a ser admitida a corregio do valor do aluguel em
periodicidade inferior & prevista na legislagdo vigente, concordam as partes, desde ja, e em carater irrevogavel, que a corregéo
do aluguel e seu indexador passe automaticamente a ser feito pelo menor prazo que for permitido por referida Lei;

PARAGRAFO SEGUNDO - O vencimento do aluguel mensal serd sempre até todo o dia 05 (cinco) de cada més seguinte ao
vencido do més do ano civel, sendo, portanto, acertados os dias do primeiro més da locag@o, devendo ser pago no endereco da
Administradora e Procuradora da Locadora, LARCON IMOVEIS E ADMINISTRAGAO S/C LTDA., situada nesta Capital de
Sao Paulo, na Av. Ipiranga, n° 1.100 — 12° andar, Centro, de segunda a sexta-feira, no horario das 8:30 as 12:00 e das 14:00 as
17:00 horas, através de seu recibo personalizado ou até a data do vencimento, através do boleto/ficha de compensagdo bancaria
expedida pela administradora da rede bancaria a qual mantenha convénio, ou ainda, em outro enderego que venha a ser indicad
por escrito ao Locatério;

Alinea "a". Até a data limite do vencimento da obriga¢do, o Locatario podera efetuar o pagamento através do Bango
conveniado, diretamente no caixa do Banco ou via internet pelo Cédigo de Barras impresso no mesmo boleto/ficha de
compensagdo emitido pela administradora, ndo se aceitando em hipdtese alguma o pagamento, principalmente apods“o
vencimento da obrigac¢@o, de qualquer valor, de outra forma qualquer, a exemplo de deposito bancério, inclusive por caixas
rapidos ou transferéncias eletronicas em conta corrente da Administradora ou da Locadora, ficando sem efeito e quitagdo o
pagamento efetuado dessa forma, respondendo o locatario pela mora nos termos do Artigo 394 e 395 do Codigo Civil Brasileiro.
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LARCON CONDOMINIOS - LOCAGOES — VENDAS

PARAGRAFO UNICO - As que se fizerem necessarias, serdo incorporadas ao imével sem direito de retengéo ou indenizagio

ao Locatario, podendo a Locadora exigir, a seu exclusivo critério, que o imoével lhe seja restituido nas mesmas condigdes do
inicio da locagéo;

12*. MANUTENCAO - Fica a cargo do Locatario os reparos de conservagio e manutengio do imével e de seus acessorios;

PARAGRAFO PRIMEIRO - O imdvel é entregue neste ato, ao Locatario, com todas as suas instalagdes, pegas, aparelhos,
utensilios e acessorios elétricos e hidraulicos em perfeito funcionamento, tudo inspecionado e constatado previamente pelo
Locatario, conforme vistoria com fotos n° 1449.1, que nada tem a objetar ou reivindicar neste sentido, obrigando-se
expressamente a manté-lo em estado de perfeita conservagdo, responsabilizando-se pela reparagido dos estragos a que der causa,
inclusive da pintura, pisos, paredes, azulejos, portas, trincos, fechaduras, janelas, esquadrias, vitraux, vidros, plafons, armarios,
etc., de modo que, finda ou rescindida a locagdo, restitua o imdvel em perfeitas condi¢des de habitabilidade, sem qualquer
despesa para a Locadora, nas mesmas condigdes que confessa recebé-lo, inclusive com a pintura nova na cor padrio,
independente do prazo decorrido da locag¢do. Os materiais empregados nos consertos.g reparos que o Locatario venha a
efetuar, deverdo ser da mesma marca, qualidade e cores dos existentes no imével e os defeitos porventura existentes, nio
detectados no momento da entrega do imoével ao Locatirio, podera ser por este ultimo, denunciado por escrito a
Locadora, no prazo maximo de 20(vinte) dias do inicio da locacio, sendo que a falta desta demincia importari em
reconhecimento por parte do locatario da inexisténcia de qualquer defeito ou falha no imovel;

PARAGRAFO SEGUNDO - O Locatario respondera, também, pelas exigéncias dos poderes Publicos, a que der causa;

PARAGRAFO TERCEIRO - Em caso de descumprimento ao disposto nesta cldusula e respectivos paragrafos, finda a
locag@o subsistira, ainda que restituida a posse, a responsabilidade do Locatario quanto ao pagamento do aluguel, encargos e
danos apurados no imoével, enquanto o imével néo for reposto no estado e condi¢des declaradas neste contrato, incidindo, ainda,
sobre este débito corre¢do monetaria;

13*. DESAPROPRIACAO: Em caso de desapropriagio do imével, ndo assistird ao Locatario qualquer direito a indenizagio
por parte da Locadora;

14°. TRANSFERENCIA E SUBLOCACAO: E vedado ao Locatério, ceder ou transferir a presente locagdo, a titulo gratuito ou
oneroso, bem como, sublocar o imével no seu todo ou em parte, ou mesmo autorizar a moradia de pessoas estranhas a este
contrato, ndo lhe assistindo o direito de alegar consentimento tacito, quando a Locadora demorar em propor a agdo competente
ou se manifestar formalmente a sua posi¢ao;

15°. DIREITO DE PREFERENCIA E PRAZO DE VIGENCIA PARA DESOCUPACAO DO IMOVEL NO CASO DE
ALIENACAO: O direito de preferéncia previsto no artigo 27 da Lei 8245/91 nio alcanga os casos previstos no artigo 32 e §§,
principalmente na doag@o, fiducia, leildo extrajudicial, ainda, na perdada propriedade ou venda por quaisquer formas de
realizagdo de garantia envolvendo o imével objeto da presente locagéo;

PARAGRAFO UNICO: Preterido tal direito e sendo o imével objeto deste alienado durante esta locagdo, o adquirente podera
denunciar o contrato, ficando obrigado a respeitar o prazo do periodo determinado deste contrato, ou seja, até 09 de margo de
2013, sendo que o locatério devera providenciar as suas expensas a necessaria averbag@o deste, junto a matricula do imével no
Cartdrio de Registro de Imoveis da Capital;

16*. VISTORIA: O Locatario faculta desde ja, a Locadora e a sua administradora e procuradora, vistoriarem o imével quando
entenderem conveniente mediante aviso prévio;

17°. ENTREGAS DE AVISOS DE VENCIMENTO: E obrigagio do Locatario entregar a Locadora, num prazo de até
05(cinco) dias antes do vencimento, as intimagdes e avisos das autoridades publicas, bem como, guias do Imposto Predial,
Multas, Taxas Municipais, Estaduais ou Federais e demais tributos sob pena de responder por eventuais multas ou prejuizos
que possa dar causa;

PARAGRAFO UNICO - O Locatério ser4 responsavel por qualquer multa a que der causa por desrespeito as Leis Feder

Estaduais, Municipais ou das Autarquias, ou ainda e principalmente, por desrespeito ao disposto na Convengdo e Regulamehto
Interno do Condominio;
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PARAGRAFO UNICO - As que se fizerem necessarias, serdio incorporadas ao imével sem direito de retengdo ou indenizagdo
ao Locatério, podendo a Locadora exigir, a seu exclusivo critério, que o imovel lhe seja restituido nas mesmas condigdes do
inicio da locagéo;

12°. MANUTENCAO - Fica a cargo do Locatario os reparos de conservagio e manutengdo do imével e de seus acessorios;

PARAGRAFO PRIMEIRO - O imével é entregue neste ato, ao Locatario, com todas as suas instalagdes, pegas, aparelhos,
utensilios e acessorios elétricos e hidraulicos em perfeito funcionamento, tudo inspecionado e constatado previamente pelo
Locatario, conforme vistoria com fotos n°® 1449.1, que nada tem a objetar ou reivindicar neste sentido, obrigando-se
expressamente a manté-lo em estado de perfeita conservagdo, responsabilizando-se pela reparagéo dos estragos a que der causa,
inclusive da pintura, pisos, paredes, azulejos, portas, trincos, fechaduras, janelas, esquadrias, vitraux, vidros, plafons, armarios,
etc., de modo que, finda ou rescindida a locag@o, restitua o imével em perfeitas condigdes de habitabilidade, sem qualquer
despesa para a Locadora, nas mesmas condi¢des que confessa recebé-lo, inclusive com a pintura nova na cor padrio,
independente do prazo decorrido da locagdo. Os materiais empregados nos consertos e.reparos que o Locatario venha a
efetuar, deverdo ser da mesma marca, qualidade e cores dos existentes no imével e os defeitos porventura existentes, nio
detectados no momento da entrega do imével ao Locatirio, podera ser por este iultimo, denunciado por escrito a
Locadora, no prazo maximo de 20(vinte) dias do inicio da loca¢do, sendo que a falta desta deniincia importara em
reconhecimento por parte do locatirio da inexisténcia de qualquer defeito ou falha no imével;

PARAGRAFO SEGUNDO - O Locatério responder4, também, pelas exigéncias dos poderes Piblicos, a que der causa;

PARAGRAFO TERCEIRO - Em caso de descumprimento ao disposto nesta clausula e respectivos paragrafos, finda a
locagdo subsistira, ainda que restituida a posse, a responsabilidade do Locatario quanto ao pagamento do aluguel, encargos e
danos apurados no imével, enquanto o imével ndo for reposto no estado e condigdes declaradas neste contrato, incidindo, ainda,
sobre este débito corre¢do monetaria;

13*. DESAPROPRIACAO: Em caso de desapropriagio do imével, ndo assistird ao Locatério qualquer direito 4 indenizagio
por parte da Locadora;

14°. TRANSFERENCIA E SUBLOCACAO: E vedado ao Locatario, ceder ou transferir a presente locagdio, a titulo gratuito ou
oneroso, bem como, sublocar o imével no seu todo ou em parte, ou mesmo autorizar a moradia de pessoas estranhas a este
contrato, ndo lhe assistindo o direito de alegar consentimento técito, quando a Locadora demorar em propor a agdo competente
ou se manifestar formalmente a sua posigéo;

15°. DIREITO DE PREFERENCIA E PRAZO DE VIGENCIA PARA DESOCUPACAO DO IMOVEL NO CASO DE
ALIENACAO: O direito de preferéncia previsto no artigo 27 da Lei 8245/91 ndo alcanga os casos previstos no artigo 32 e §§,
principalmente na doagdo, fiducia, leildo extrajudicial, ainda, na perdada propriedade ou venda por quaisquer formas de
realizagdo de garantia envolvendo o imdvel objeto da presente locaggo;

PARAGRAFO UNICO: Preterido tal direito e sendo o imével objeto deste alienado durante esta locagdo, o adquirente poderé
denunciar o contrato, ficando obrigado a respeitar o prazo do periodo determinado deste contrato, ou seja, até 09 de margo de
2013, sendo que o locatario devera providenciar as suas expensas a necessaria averbag@o deste, junto a matricula do imével no
Cartorio de Registro de Imdveis da Capital;

16*. VISTORIA: O Locatario faculta desde ja, a Locadora e a sua administradora e procuradora, vistoriarem o imével quando
entenderem conveniente mediante aviso prévio;

17°. ENTREGAS DE AVISOS DE VENCIMENTO: E obrigagio do Locatario entregar a Locadora, num prazo de até
05(cinco) dias antes do vencimento, as intimagdes e avisos das autoridades publicas, bem como, guias do Imposto Predial,
Multas, Taxas Municipais, Estaduais ou Federais e demais tributos sob pena de responder por eventuais multas ou prejuizos
que possa dar causa;

PARAGRAFO UNICO - O Locatério sera responséavel por qualquer multa a que der causa por desrespeito as Leis Fed

Estaduais, Municipais ou das Autarquias, ou ainda e principalmente, por desrespeito ao disposto na Convengéo e Regulantent
Interno do Condominio;
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LARCON - IMOVEIS E ADMINISTRACAO S/C LTDA.
LARCON CONDOMINIOS - LOCACOES - VENDAS

18*. ALTERACAO DE ENDERECO: Qualquer mudanga de enderego do Locatario ou dos Fiadores devera ser imediatamente
comunicado a Locadora, através de sua procuradora. Qualquer das partes co-obrigadas por este instrumento, ndo sendo
encontradas nos enderegos mencionados no presente contrato ou tendo mudado o domicilio para outra cidade, sera citada,
notificada ou intimada, nos termos do artigo 58 paragrafo IV da Lei n® 8.245/91, na pessoa de qualquer dos demais, concedendo-
se mutuamente para tal fim, neste ato, poderes bastante, em carater irrevogavel, enquanto perdurarem as obrigagdes decorrentes
deste contrato, de tal maneira que o chamamento de todos a juizo seja efetivado na pessoa de qualquer dos co-obrigados;

19°. RESTITUICAO DAS CHAVES: No final da locagdo para restitui¢io das chaves, o que devera ocorrer nos escritérios da
Administradora e Procuradora da locadora, LARCON IMOVEIS E ADM. S/C Ltda., o Locatario devera fornecer prova escrita
de que pediu o desligamento do fornecimento de luz, gas, e outros, e de que ndo existe nenhum débito pendente nas repartigdes
por estes servigos, inclusive com a Municipalidade (IPTU e outros), devendo, ainda, o Locatario caucionar, por um prazo de 30
(trinta) dias, o equivalente a 1,5 (uma e meia) vezes o valor médio das Gltimas 03 (trés) contas, em méos da Locadora, para
acerto de eventuais débitos de sua responsabilidade;

20°. ABANDONO DO IMOVEL: Estando o LOCATARIO em mora com os alugueis e abandonando o imovel, fica desde logo
a LOCADORA autorizada a ocupar o mesmo, independente de qualquer autorizagdo judicial e sem qualquer possibilidade de
contestago futura por parte do locatario e sem prejuizo das demais clausulas do presente instrumento e das disposi¢des legais;

21°. AVISO PREVIO: Se por for¢a da Lei, ou acordo entre as partes for o presente contrato prorrogado por prazo determinado
ou indeterminado o Locatario para a rescisdo do mesmo, devera notificar por escrito a Locadora com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias, sob pena de a locadora poder exigir a quantia correspondente a um més de aluguel e encargos, vigentes quando da
resiligdo;

22", CORRETAGEM: A Locadora desobriga o locatario do pagamento do primeiro més de aluguel, tendo em vista que a
mesma pagara o equivalente a LARCON IMOVEIS E ADMINISTRACAO S/C LTDA., sediado na Av. Ipiranga, 1.100 — 12°
andar — Centro - Sdo Paulo — SP, no ato da assinatura do presente contrato, como pagamento da comissdo pelos servigos
prestados na intermediagdo da presente locagdo;

23*. DECLARACAO: O Locatério declara neste ato, haver lido todas as clausulas deste contrato de locagio apresentado pela
Locadora, concordando ainda com todas as clausulas nele exaradas e nada tendo a opor com relagdo as mesmas, tendo sido
discutida a avenga locaticia para os seus exatos termos.

Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de.Sdo Paulo, para dirimir quaisquer questdes relativas ao presente contrato,
com rentncia dg'qualquer outro, por mais privilegiado que seja;

E, por estarem assim Ju tos e contratados, assinam, o presente instrumento em 03(trés) vias de igual teor e forma, na presenga
das testemunhas abalxo,

Sdo Paulo, 08 de}sete br de 2010.
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Locatario: Mllbur{ ens Nelson de Mello Junior

Fiadora: Christine Pires Nelson de Mello
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