LARCON - IMOVEIS E ADMINISTRAGCAO S/C LTDA.
LABCON CONDOMINIDS — LOCAGOES — VENDAS

INSTRUMENTO PARTICULAR DE LOCAGAO PARA FINS RESIDENCIAIS

1% LOCADORES: Os herdeiros da Aleidia Lopes Pensado, MARIA LIGIA PENSADO PELLEGRINI,
Brasileira, Casada. Aposentada, portadora da cédula de identidade R.G. n® 8.600.567-4 SS5P/SP e inscrita no
CPE/MF sob o n” 228.108.658-50, MARIA JOSE PENSADO FERRAZ, Brasileira, Vidva, Aposentada, portadora
da cédula de identidade R.G n® 2.859 898 e inscrita no CPE/MF sob o n" 875,173.378-15, MARIA DE LOURDES
PENSAIND, Brasileira. Separada Judicialmente, Aposentada. portadora da cédula de identidade R.G n® 1368 954.2
SEP/SP e inscrita no CPE/MF sob o n® 085887 408-34, MARIA EUNICE PENSADO FELIPPE, Brasileira,
Vidva, Aposentada, portadora da cédula de identidade R.G n® 3.636.868-4 SSP/SP e inscrita no CPF/MF sab o n®
151.139.538-70 ¢ IZIDRO JOSE PENSADO, Brasileiro. Vitvo, Advogado, portador da cédula de idemtidade R.G
n® 1240351 e inscrito no CPF/MF 2ob o n® (16.613.028-15;

2°. LOCATARIA: THEREZINHA FERREIRA PAOLILLO, Brasileira, Viva, Aposentada, portadora da Cédula de
Identidade, RG. n? 5.339.784-8 SSP/SP e inscnta no CPFIMF sob o n? 277.354.608-30;

3%, OBJETO: O imdvel situado nesta Capital, na Rua Francisca Miguelina, n® 261, apto. 52 (cinquenta e dois),

sem direito a vaga de garagem no Condominio Edificio Araguaia — Bela Vista — SP, cadastrado na PMSP sob
n® 005.034.0356-3;

4%, FINALIDADE: A presente locagdo sera destinada para fins exclusivamente residenciais da locataria;

5% FIANGA: Para garantir as obrigagdes assumidas neste contrato, a Locataria, por ser de seu interesse, da neste
ato, em Caucdo acs Locadores, o TITULD DE CAPITALIEAQAD ng valor nominal de R$ 3.000,00 {trés mil reais)
subscrito pela PORTO SEGURO CAPITALIZAGAO S.A., CNPJ n° 16.551.758/0001-58 representado pela
propostafformulario n® 1509928-0, copia anexa;

PARAGRAFO PRIMEIRO - 5530 do conhecimento dos Locadores e da Locatéria as condigdes gerais do Titulo de
Capitalizagao Portocap Aluguel contratado neste ato;

PARAGRAFO SEGUNDO - Para efeito desta garantia a LOCATARIA, ao termino do prazo de vigéncia do Titulo de
Capitalizagio n® 1509208-0, autoriza a Porto Seguro Capitalizagio 5.A. a REAPLICAR o valor de resgate, sempre
em meu nome, dandao origem & um novo Titulo com as mesmas Condigbes Gerais da Titulo inicialmente adquirido,

sende que este permanecera como caugdo & locaclo supra referida até a efetiva desocupacio do imdvel e entrega
das chaves:

PARAGRAFO TERCEIRO - A locatéria se responsabiliza em comunicar gualquer alteragio cadastral ou entdo se

manifestar contrariamente a reaplicagdo do titulo, com no minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia da data do
vencimento do titulo:

PARAGRAFO QUARTO - Ao término do prazo de locagio, desde gue cumpridas pela LOCATARIA todas as
obrigacdes decorrentes deste contrato, inclusive a desocupacdo do imovel e entrega das chaves sem a existéncia
de gualquer débito, serd liberado junto a Porto Seguro Capitalizagdo 5.A. a caugdo do titulo apresentado. Para
tanto, deverd ser apresentado documento rescisorio da locagio firmado pelos LOCADORES e LOCATARIA, com o
reconhacimento de firma das assinaturas, bem como outros documentos requeridos pela Sociedade de
Capitalizagio;

PARAGRAFO QUINTO - Se a LOCATARIA n&o observar quaisguer das clausulas do presente contrato, fica, desde
ja, os LOCADORES autorizados a resgatar o Titulo caucionado, a qualguer momento, mesmo antes do prazo final
de capitalizag8o, inclusive com a corregio devida, independentemente de interpelacio judicial ou extrajudicial, a fim
de que o valor do resgate quite eventual importancia gue lhe seja devida em razfo de débitos oriundos deste Aol
contrato, respeitando os termos descritos nas condigbes gerais do titulo de capitalizacio; !

PARAGRAFO SEXTO - Se por acaso a LOCATARIA vier a contestar o valor apresentado e ajuizar a competente.,
acao cautelar de prestacio de contas, correrfo por canta da mesma todas as despesas conseqlientes, inclusive
custas e honorarios advocaticios.
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PARAGRAFO SETIMO - Eventuais débitos, decorrentes do presente contrato ndo pagos pela Locataria, apos
regularmente instados a tanto, serfo comunicados as entidades mantenedoras de bancos de dadas de pratecio ao
Credita (Serasa, 5PC, etc.), quer pelos Locadores, quer pela Empresa de Capitalizagdo, incluindo tais débitos todas
as despesas com as medidas judiciais cabiveis, sendo gue a locataria declara neste ato, expressamente, ter cigncia
e concorda com esta canduta:

PARAGRAFO OITAVO - Para exercer os direitos & dar cumprimento as obrigagdes desse contrato, a LOCATARIA
declara-se solidaria entre si e constitui reciprocamente PROCURADOR, conferindo-se mutuamente poderes
especiais para receber citagdes, notificacfes e intimagdies, confessar, desistir, e assinar tuda quanto se tornar
necessario, transigir em juizo ou fora dele, fazer acordos, firmar compromissos judiciais ou extrajudiciais. receber e
dar guitacao;

PARAGRAFO NONO: Na ocomréncia de inadimpléncia garantida pelo titule de capitalizaglo n® 1509938-0, os
locadores autorizam a LARCOM Imoveis e Administracdo Lida., inscrita no CMPJ sob n® 54.224 134/0001-15 a
receber e dar quitagio em seu nome, fazer acordos, transigir & firmar compromissos judiciais e extrajudiciais.

PARAGRAFO DECIMO: Mo caso de abertura de sinistro amparado e garantido aos locadores pelo titulo de
capitalizagac n® 1509988-0 que garante a presente locaclo, fica a Porto Seguro CapitalizacBo 5.A. constituida
mandataria, com poderes para defender os direitos & interesses dos locadores, representa-los em Juizo ou fora
dele, outorgar, aceitar, receber e quitar tudo quante lhe for devido a titulo de alugugis, encargos e multas
decorrentes do sinistro, anuir e assinar, com poderes especiais para transigir, confessar, fazer acordos, firmar
compromissos, propor ages @ respondé-las, nomear Advogado, outorgar mandato, reprasenta-la perante o foro em
geral e praticar todas os atos afins.

6. REGENCIA: A presente Locagdo ¢ regida pela legislagio em vigor & as demais disposicoes legais aplicaveis &
Bspecie;

7%. PRAZO: © prazo do presente contrato sera de 30 (trinta) meses, iniciando-se em 23 de agosto de 2016
terminande, portanto em 22 de fevereiro de 2019, data em que a locataria se compromete a restituir o imowvel
locado inteiramente desocupade de pessoas. coisas e bens, e ainda, adimplidas todas as obrigacBes pactuadas
neste instrumento, em especial as clausulas: 11%(décima primeira) § unico 12%décima segunda) e §§,
16%(décima sexta) e § Gnico e 18%(décima oitava);

8. PRECO E REAJUSTE: O aluguel mensal inicial livremente ajustado & de R$ 1.000,00 {hum mil reais) e sera
reajustade pela variagio positiva do IGPM/FGV (indice Geral de Pregos de Mercado da Fundacio Getdlio
Vargas) pela periodicidade minima permitida por Lei, a contar da assinatura desde contrato & até a efetiva e formal
rescisdio deste instrumento, sendo certo gue, na falta deste indice, o aluguel serd carrigido pelo IGPIFGV (indice
Geral de Pregos da Fundagio Getilio Vargas) e, também, na falta deste ultimo, pelo indice oficial que os drgaos
governamentais venham oficializar;

PARAGRAFQ PRIMEIRO - Se, em virtude de Lei subseqiiente vier a ser admitida a correcdo do valor do aluguel
em pericdicidade inferior a prevista na legislaglo vigente, concordam as partes, desde ja, e em carater irrevagével,

que a correcao do aluguel e seu indexador passe automaticaments a ser feita pelo menor prazo que for permitida
por referida Lai;

PARAGRAFO SEGUNDO - O vencimento do alugus! mensal serd sempre até todo o dia 10 (dez) de cada més
sequinte ac vencido do més do ano civel, sendo, portanto, acertados os dias do primeiro més da locacdo devendo
ser pago no enderego da Administradora e Procuradora do Locador, LARCON IMOVEIS E ADMINISTRAGAD SIC
LTDA., situada nesta Capital de Sao Paulo, na Av. Ipiranga, n® 1.100 — 12° andar, Centra, de segunda a sexta-feira,
no horarie das 830 as 12:00 e das 14:00 &s 17.00 horas, através de seu recibo personalizado ou até a data do
vencimento, atraves do boletofficha de compensagio bancaria expedida pela administradora da rede bancaria a |
qual mantenha convénio, ou ainda, em outro enderego que venha a ser indicada por escrito a Locataria.

Alinea"a".  Ate a data limite do vencimento da obrigacio, a Locatéria podera efetuar o pagamento através do
Banco conveniado, diretamente no caixa do Banco ou via internet pelo Cadigo de Barras impresso no mesmo
boletofficha de compensacio emitido pela Administradora, ndc se aceitando em hipétese algurma o pagamento,
principalmente apos o vencimento da obrigacdo, de qualguer valor, de outra farma qualquer, a exemplo de deposito
bancario. inclusive por caixas rapidos ou transferéncias eletrénicas em conta corrente da Administradora ou das
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Locadores, ficando sem efeito & quitagio o pagamento efetuado dessa forma ou por valor a mener do que ¢ devido,
respondendo a locataria pela mara nos termos do Artigo 394 & 395 do Cadigo Civil Brasileiro. Apos o vencimento da

obrigacéo o pagamento so poderd ser efetuade nos escritdrios da Administradora com os acréscimos legais e
contratuais;

Alinea "b".  Os pagamentos deverdo ser efetuados na orderm cronologica dos vencimentos e o pagamento de
qualquer més ndo guita o anterior eventualmente nao quitado, nem qualguer das cominacdes que incidem sobre
eventual mora,

Alinea"c". A quitago do aluguel e dos encargos mensais se darad automaticamente pela autenticagdo
automatizada no recibo personalizado da administradora, no boletoficha de compensacdo da rede Bancaria
conveniada, ou autenticacdo eletrénica via internet, desde que pelo valor correto. Quando do pagamento com
chegue, que s6 podera ser de emiss3o da Locataria, a quitaciio se dara apds a devida compensacdo do cheque;

PARAGRAFO TERCEIRO: Juntamente com o aluguel mensal e nas datas de seus vencimentos, qualquer que
seja a forma de cobranga dos encargos, a locataria pagara todos os encargos da locagdo, tais como: taxas e

despesas de condominio, tributos, impostos (IPTU e outros), despesas com correig, XAerox, taxa de expediente e
bancarias;

PARAGRAFO QUARTO: A locataria sera diretamente responsavel pelos pagamentos das contas de energia
eletrica, gas e outras a que der causa, aos drglos competentes, devendo conservar em seu poder, 0s respectivos
comprovantes de pagamento para exibi-los quando exigidos pelos Locadores;

Alinea "a”. A locataria se obriga no prazo de até 30 (trinta) dias de inicio da locagdo a transferir para o seu nome as
contas de Energia Elétrica & gas, sob pena de incorrer na multa prevista na clausula 9° {nona) com conseqiente
rescisdo deste contrato;

PARAGRAFO QUINTO: Os Locadores, se assim o desejar, fica expressamente autorizado pela locataria a efstuar
ou complementar ¢ seguro de responsabilidade civil & contra incéndio do imdvel ara locade, em empresa
seguradora de sua livre escolha e pelo valor real do imovel, sempre com clausula de atualizagio automatica,
devendo a Locataria efetuar, juntamente com o pagamento dos aluguéis e demais encargos na data de seus
vencimentos, o reembolso do referido prémia:

PARAGRAFO SEXTO: Seo aluguel & encargos nao forem pagos no prazo sjustado, a Locataria suportara a titulo
de multa, um acréscimo de 20% (vinte por cento) do valar devido, em decorréncia da mora. Na hipdtese do atraso
ser superior a 10 (dez) dias, ficara também sujeito ao pagamento da corre¢do monetaria com base na variagio
nominal do indice legal & juros de mora de 1% (hum por cento) a0 més sobre o valor do débito atualizado, sendo
certo que, tanto na fase de cobranga extrajudicial ou Judicial, através dos Advogados contratados pelos Locadores,
ficara tambem obrigada a Locataria no pagamento de honorarios advocaticios na base de 20% (vinte por cento)
sobre o valor total do débito, independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial:

PARAGRAFQ SETIMO: Se. no curso do contrato de locacio, celebrar as partes gualquer acordo para majorar o
gluguel acima dos indices oficiais efou contratuais, nio ficardo os Locadores inibidos, nos prazos legais, de
denunciar a locaglo, ou ajuizar a aclo revisional de alugueres, salvo se tal acorda tiver sido habil para ajustar o
aluguel em nivel da mercado, o que devera ficar ali expressamente consignado;

PARAGRAFO OITAVO: Se no curso da locagio, mesmo no pericdo do contrato par prazo indeterminado, vier a
zer realizado qualquer tipo de acordo, com a locataria, relativo & avenga locaticia, ficara a cargo dos Locadores
darem conhecimento deste & Empresa de Capitalizagdo, para complementagiio do Titulo de Capitalizaggo e
conseqiente pagamento do prémio complementar por parte da Locataria;

9% MULTA: A multa convencionada, em caso de infragio de qualquer clausula do presente instrumento, sers igual
& equivalente a 03(trés) aluguéis vigentes a época da infragdo, devida sempre por inteira seja qual for o prazo

decorrido do contrato, sem prejuizo da rescisao contratual: X

10° SUBSTITUIGAO DA FIANGA: Sendo cancelado o Titulo de Capitalizagdo, ou nfo sendo aprovada sua
renovacao pela Porto Seguro Capitalizagao 5.A., seja qual for o motiva, ficara a Locataria obrigado no prazo de até
30 (trinta) dias da comunicacdo dos Locadores a apresentar substituicdo da garantia Locaticia, a juizo dos
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Locadores. e se ndo for a fianga substituida no praze concedido, ficardo os Locadores, sem a necessidade de
qualquer pré-aviso ou nofificagio, autorizado a ingressar com a aglo judicial cabivel a espécie, podendo ainda,
concomitantemente, mediante simples notificaciio ao Locatario, passar a cobrar o aluguel antecipadamente, na
forma do que dispde o artigo 42 da Lei n® 8,245/91, até que a nova garantia seja apresentada e aceita;

11°. BENFEITORIAS: Nenhuma benfeitoria seja qual for a sua espécie podera ser realizada no imével sem o previo
& expresso consentimento dos Locadores;

PARAGRAFO UNICO - As que se fizerem necessarias, serlo incarporadas ao imével sem direito de retengio ou
indenizacdo a Locataria podendo os Locadores exigir, a seu exclusivo critério, que o imovel lhe seja restituido nas
mesmas condigdes do inicio da locacio;

12%. MANUTENGAO: Ficardo a cargo da Locataria os reparos de conservagao e manutencdo do imével e de seus
acessonos;

PARAGRAFO PRIMEIRO — O imovel é entregue neste ato, a Locatdria, com todas as suas instalagdes, pecas,
aparelhos, utensilios & acessdrios elétricos e hidraulicos em perfeits funcionamento, tudo inspecionado &
constatado previamente pela Locataria, gque nada tem a objetar ou reivindicar neste sentido, obrigando-se
expressameants a manté-lo em estado de perfeita conservacdo, responsabilizando-se pela reparagiio dos estragos
gue der causa, inclusive da pintura, pisos, paredes, azulejos, portas, trincos, fechaduras, janelas, esquadrias,
vitraux, vidros, plafans, armarios, ete., de maodo que, finda ou rescindida a locagdo, restitua o imdvel em perfeitas
condigbes de habitabilidade, sem qualguer despasa para o Locador, nas mesmas condigdes que confessa recebé-
lo conforme vistoria e fotos assinada pelas partes devendo devolvé-lo, inclusive com a pintura interna nova
na cor padrao. Os materiais empregados nos consertos e reparos que a Locataria venha a efetuar deverao ser da
mesma marca, gqualidade & cores dos existentes ng imavel;

Alinea “a". Os defeitos porventura existentes, nio detectados no momento da entrega do imovel a Locataria,
poderdo ser por este (ltima, denunciade por escrito ao Locador, no prazo maximo de 05 (cinco) dias do
inicio da locagio, sendo que a falta desta denincia importara em reconhecimento por parte da locataria da
inexisténcia de gualquer defeito ou falha;

PARAGRAFO SEGUNDO - A Locataria respondera, também, pelas exigéncias dos poderes Plblicos, a que der
causa;

PARAGRAFO TERCEIRD - Em caso de descumprimento ao disposto nesta clausula e respectivos paragrafos,
finda a locacao subsistird, ainda gue restituida & posse, a responsabilidade da Locataria gquante ao pagamento do

aluguel, encargos e danos apurados, enquanto o imével ndo for reposto no estado e condigbes declaradas neste
contrato, incidindo, ainda, sobre este débito juros e corregdo monetaria;

13*. DESAPROPRIAGAO: Em caso de desapropriacio do imével, nio assistira a Locatéria qualquer direito &
indenizagaa por parte dos Locadores;

142, TRANSFERENCIA E SUBLOCAGAOQ: E vedada a Locataria, ceder ou transferir a presente locagdo, a titulo
gratuito ou oneroso, bem como sublocar o imével no seu todo ou em parte, ou mesmo autorizar a moradia de
pessoas estranhas a este contrato, nao lhe assistindo o dirsito de alegar consentimento tacito, guando os
Locadores demorarem em propor a acdo competente ou se manifestar formalmente a sua posicao,

15% VISTORIA: A Locatéria facuita, desde j4, aos Locadores e 2 sua Administradora e procuradora, vistoriarem o
imével quando entenderem conveniente, mediante simples aviso prévio:

16%. ENTREGAS DE AVISOS DE VENCIMENTO: E obrigacio da Locataria entregar aos Locadores, através de sua
procuradora, num prazo de até 05(cinco} dias antes do vencimento, as intimactes e avisos das autoridades
publicas, bem como, guias do Imposto Pradial, Multas, Taxas Municipais, Estaduais ou Federais e demais tributos:
sob pena de responder por eventuais multas, prejuizos ou despesas a que possa dar causa;

PARAGRAFO UNICO — A Locataria sera responsavel por gualguer multa a gue der causa por desrespeito as Leis
Federais, Estaduais. Municipais ou das Autarquias, ou ainda e principalmente, por desrespeite ao disposto na
Conveng&o & Regulamento Interno do Condominio: 2]

P
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17°. ALTERAGAO DE ENDEREGO: Qualquer mudanca de endereco da Locataria ou se for o caso de futuro
Fiadares, devera ser imediatamente comunicado aos Locadores, através de sua procuradora. Qualquer das partes
coobrigadas por este instrumento, ndo sendo encontradas nos enderegos mencionados no presente contrato ou
tendoc mudado o domicilio para outra cidade, serdo citados, notificados ou intimados, nos termos do artigo 58
paragrafc |V da Lei n® 8.245/91, na pessoa de qualguer das demais, concedendo-se mutuamente para tal fim, neste
ato, poder bastante. em cardter irrevagavel, enquanto perdurarem as obrigacdes decomentes deste contrato, de tal
maneira que o chamamento de todos a juizo seja efetivado na pessoa de qualquer dos coobrigados;

187. RESTITUIGAD DAS CHAVES: No final da locagdo para restituicBo das chaves, o que devera ocorrer nos
escritdrios da Administradora e Procuradora dos locadores, LARCON IMOVEIS E ADM. S/C LTDA., a Locataria
devera fornecer prova escrita de que pediu o desligamento do fornecimento de luz, gas, e outros, e de gue ndo
existe nenhum débito pendente perante as reparticdes por estes servigos, inclusive com a Municipalidade (IPTU e
outras). devendo ainda a Locataria caucionar, por um prazo de 30(trinta) dias, o equivalente a 1,5{(uma e meia)
vezes o valor medio das dltimas 03(trés) contas, em maos dos Locadores, para acerto de eventuais débitos de sua
responsabilidade;

192, ABANDONO DO IMOVEL: Estando a LOCATARIA em mora com os alugueis & encargas, & abandonando o
imovel, caracterizado por ndo utilizar o imovel por mais de sessenta dias sem qualguer comunicacao, fica desde
loge. os LOCADORES autorizados a ocupar o mesma, independente de qualquer autorizago judicial e sem
gualguer possibilidade de contestagdo futura por parte da locataria e sem prejuizo das demais clausulas do
presents instrumento e das disposigdes legais;

20%. AVISO PREVIO: Se por forga da Lei. ou acordo entre as partes for o presente contrato prorogado por prazo
determinada ou indeterminado, a Locataria para a rescisdo do mesmo, devera notificar por escrite aos Locadores
com antecedencia minima de 30 (trinta) dias, sob pena de os locadares poderem exigir a quantia correspondente a
um mes de aluguel e encargos, vigentes quando da resiligéo;

217. CORRETAGEM: Os locadores desobrigam a locataria do pagamento do primeiro més de aluguel, tendo em
vista que a mesma pagara o equivalente a3 LARCON IMOVEIS E ADMINISTRAGAO S/C LTDA. . sediado na Av.

Ipiranga. 1.100 - 12° andar — Centro - Sdo Paulo — 5P, no ato da assinatura do presente contrato, coma pagamento
da comissao pelos servigos prestados na intermediag3o da presente locacéo;

22°. DECLARAGAO: A Locataria declara neste ato, haver lido todas as cliusulas deste contrato de locagao
aprasentado pelos Locadores, concordando ainda com todas as clausulas nele exaradas e nada tendo a Opor com
relagdo as mesmas, tendo sido discutida exaustivamente a avenca locaticia para os seus exatos termos:

Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sac Paulo, para dirimir quaisquer questdes relativas ao
presente contrato, com rendncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja;

E, por estarem assim justos e contratados, assina, o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor & forma,
na presenga das testemunhas abaixo:
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