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'4; R)zéismo 4 OFICIAL DE REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS  CONTRATO DE LOCACAO

P 5/<:‘) E CIVIL DE PESSOA JURIDICA
e | RUA DR. MIGUEL COUTO, 44 - CENTRO

TEL.: 239-0033 - CEP 01008-010 - SAO PAULO
OFICIAL DE REGISTRO: DR. JOSE AUGUSTO MEDEIROS

FORMULARIO ADEQUADO A LEI 8245/91

_TITULOS £ DOCUMENTOS '

1- LOCADOR(A) (QUALIFICAR COM KG, CPF, PROFISSA0 E ENDEREGO E, SE REFRESENTADO, NOME DO PROCURADOR(A))

vove. DOMENICO MONACO, casado Italiano R.G. n® W 213. 318 B - CIC
NQ 000.359,398/34- Residente & Rua Jerusalemn, )3-ap 41 -~ Capital
LOCAT»\RIO(A) (QUALIFICAR COM RG, CPF, PROFXSSAOEENDERECO DO TRABALHO, TELEFONE E FAX)

vome:  CARMELITA COSTA SANTAREM , divorsiada, Br351le1ra ReGs n?
376372.972-8 SSP. e CPF n? 023.699.366=65 >

3-IMOVEL OBJETO DESTA LOCACAO
Rua Francisca Miquelina, 80 - ap. 43

ENDERECO: . -
— Residencial . Moradia -

4-VALORDO ALUGUEL
ABUGUEL MENSAL DE RS 330,00;(trezenpos e trinta reais),nesta data rea-

justdvel a cada l2yyyxwwxxmusmxvexxxux(doze) meses, na base do TGPM

(Fﬁ%&“ﬁp qualquer outro indice oficial do Governo Federal gue © subs
%ﬁuﬁ“ﬂpnqg@$%ger outro que reflita a infla¢do da moeda nacional cog

rente e a in :80 dO meSe
PERIODO DE: 50 (trinta meses)

\

ALIDADE:

P

) MESES.
renvivo_03=12-2007 data em que o (segue)

wicio 04=06.2005
e 5 e, BaRCo Itad, dia 05 (cinco) de cada mes, referente
LOCAL E DIA DE PAGAMENTO. —r e —arterior de 0l & 30 do mes.

6 - GARANTIA (NOME(S) DO(S) FIADOR(ES) - CIA E N° DA APGLICE DE SEGURO - BENS DA CAL N

«:Em garantia ao fiel cumprimento de tedas e qualsquer obrigacgSes,seja
principal ou acessbria decorrente deste contrato e de todas as suas

clausulas, 0 LOCATARIO, deposita neste ato, a importancia de R¥..(segue)

AS BARTES ACINMA O ALIFICADAS TEM EVTRE 51 JUSTO E CONTRATALG A LOCATAD DO 1MAVEL AQUI MENCIONADO, MEDIANTE AS CLAUSULAS ADIANTE ESTIPULADAS,
A\

CLAUSULA 1* - O Lecatério, exceto as obras queimportem na demais formas g:revistas no Codigo de Processo Civil, ficando a cargo do

seguranga do prédio, obriga-se por todas as demais, devendo trazer o devedor, em gualquer caso, os honorarios do advogado que o credor

imovel locado em boas condigdes de higiene e limpeza, com todos 0s
eguipamentcs e acessorios em perfeits estado de conservagdo e
funcicnamento, salvo as deterioragdes decorrentes do uso normal, para
assira os restituir, quando findo ou rescindido este contrato, sem dirsito
& retengdc ou indenizagdo, por benfeitorias, ainda que necessarias, as
quais ficardo cesde logo incorporadas ao prédio, podendo as benfeitorias
voluptuarias entretanto, ser levantadas pelo locatério, finda alocagéo,
desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do iméval.
CLAUSULA 2* - Cbriga-se,mais o locatario a satisfazer a todas as
exigéncias dos poderes publicos a que der causa e ndo transferir seus
direites e deveres provenientes deste contrato, nem fazer modhlcagoes
ou transformagdes no predxo sem o consentimento prévio e escrito do
locador.

CLAUSULA 3* - O locatario desde ja faculta ao locador examinar ou
visteriar o prédio locado, sempre que o segundo entender conveniente,
mediante combinagdo prévia de dia e hora, bem como seja 0 mesmo
visitado e examinado por terceiros, nos casos de venda, promessa de
venda, cess3o ou promessa de cessdo de direitos, ou dagdo em
pagamento, uma vez que nao tenha exercido direito de preferéncia para
adquiri-lo.

CLAUSULA 4* - O locatario também ndo podera ceder, sublocar nem
emprestar o imével, no todo ou em parte, sem prévio consentimento por
escrito do locador, assumindo a obrigagdo de no caso de ser dado o
consentimento, providenciar devida a oportunamente sua completa
desocupagdo no término ou rescisdo do presente conirato.

CLAUSULA 5* - Nocaso de desapropriagdo do imdvel locado, ficard
o locador desobrigado por todas as clausulas deste contrato, ressalvada
ao locatario a faculdade tao somente de haver do poder desapropriante
a ingienlzac;éo a Gue, porventura, tiver direito.

CLAUSULA 6* - Nenhuma intimagdo dos servigos publicos, estaduais,
cu municipais, s2rd motivo para o locatario abandonar o prédio ou pedir
rescisdo deste contrato, salvo prévia vistoria judicial, que confirme estar
0 imdvel inabitavel.

CLAUSULA 7* - Para todas as questdes decorrentes deste contrato,
sera competente o foro da situagdo do imédvel, seja qual for o domicilio
dos contratantes.

CLAUSULA 8* - Tudo quanto for devido em razdo deste contrato e n&o
comportar o Processo Executivo, serd cobrado pela ag3o judicial
competente, ficando desde ja, autorizado que a notificagdo sera
efetuada através do Cartério de Registro de Titulos e Documentos, ou,
sendo qualquer das partes pessoa juridica ou firma individual, também
mediante telex ou fac-simlie (fax), ou ainda, sendo necessario, pelas

censtituir para ressalva dos seus dircitos, assim como as despesas
judiciais e emra -judiciais que se verificarem.

CLAUSULAS® - Fica estipulaga a multa dg: 03 ( t GS)
&0 valor do aluguel vigen
cu.igida mensalmente pelos mesmos indices aplicdveis ao valor do
aluguel, na qual incorrerd a parte que infringir qualquer clausula deste
contrato, reservada a parte inocente a faculdade de considerar
sirmultaneamente rescindida a lccagéo.
CLAUSULA 10* - Correrdo por conta exclusiva do(s) locatario(s) os
pagamentos dos impostos e taxas que recaiam ou vierem a recair sobre
oimdvel ora locado, inclusive prémio de seguro complementar contra
fego, pelo valor real do imével, bem como as despesas decorrentes dos
ccnsumos de agua e esgoto, luz, forga, gés, telefone, qualquer que
venha a seraforma de cobranga, e as despesas ordindrias no caso da
locag&o ser de propriedade em condominio.
CLAUSULA 11* - O locatario se obriga, a cumprir os regu!amentos
internos, a convengdo de condominios e as decisdes aprovadas pela
Assembléia Geral de Conddminos e as ordens do sindico quando dentro
de suas atribuigdes, no caso de locagédo de propnedade em condominic.
CLAUSULA 12* - Os fiadores e principais pagadores, identificados no
preambulo renunciam ao beneficio de ordem, sucessdao e divisdo, e
respondem solidariamente com o locatério ‘por todas as obrigagdes do
presente contrato na qualidade de principais pagadores até a entrega real
e gfeliva do imdvel.
§ UNICO - No caso de morte, faléncia, Insolvéncia ou mudanga de
domicilic dos fladores identificados no predmbulo deste, o locatario se
obriga, no prazode 30(trinta) dias, a oferecer novo fiader, com
repulacdc ilibada e patriménio livre, desembaragado e desonerado,
avaliads pelo locador em no minimo duas vezes o valor total dos aluguéis
ora gjustados, devidamente atualizados.
CLAUSULA 13* - O locatério se obriga a entregar ao locador os avisos
de impostos, taxas, intimagdes, multas ou exigéncias de autoridade
publica, que forem entregues no imovel, sob pena, de ndo o fazendo em
tempo, responder pelos prejuizos que causar ao locador.
CLAUSULA 14* - Findo o prazoda presente locagdo e néo havendo
acordo para sua renovagdo o locatario devera devolver o imével locado
livre e desocupado e em perfeito estado de conservagdo. Se o locatario
permanecer no imovel sem acordo de renovagdo do contrato devera
pagar novo aluguel estipulado de acordo com o valor de mercado, sem
prejuizo do pagamento da multa contratual prevista na Clausula 9° pelo
descumprimento do prazo do contrato, exigivel pela via executiva.

meses
e na)epoca.




(Espago para cldusulas adicionais, cancelar os espagos em branco).
Continuagéo:
n? 5 - locatdrio se compromete a entregar o imdvel completamente 1i -
vre e desocupado de objétos e pessoas independentemente de avi
so ou notificacg®o. -

ne 6 - R$ 1.000,00 (hum mil reais), que ser@io depositados em Caderne-
ta de Poupanca, depdésito este que deverd ser sempre reajustado
a cada majoragdo do aluguel, de maneira que sempre corresponda
a 03 (tres) alugueis vigente. Este depdsito que nd3o cobrird a
cobranga de alugueis em atrazo nem qualguer fung¢#@o em infrag@o
. cometida pelo IOCATARIO, ser-lhe-a devolvido no termo efetivo
da locag#@o. F o manl @ . e m y

Cldéusula 10 - IPTU e Taxa do Lixo, a partir da data deste contrato ,
até a efetiva -entrega do imdével completamente desocupa-
do.

Cldusula 15 ~ A falta de pagamento dos alugueis e encargos de Locagfo
108 pPrazos convencionais, sujeitard o LOCATARIO,a multa
de ‘10%(dez)por cento e corre¢@o monetdria se o débito
n#o . for liquidado no local indicade pelo proprietdrio
deste contrato. _ 3 . "

cldusula 16 - Fica esclarecido que o imdével ora locado encontra-se em’
perfeitas condig¢gUes de conservag@o e assim deverd ser o )
mesmo restituido. , y - o=

Cldusula 17 ~ Faz parte do presente contrato o regulamento interno do

« prédio, que é respeitar o0 silencio a aprtir das 22 horas

.até &s 06 horas. :

Cldusula 18 - O locatdrio obriga-se a avisar por escrito o locador,com

: anteced®ncia minima de 30 (trinta)dias,quando pretender

fazer a entrega do imdével, seja por vencimento do prazo
contratual, seja por qualquer outro motivo, o que jamais
o eximird das obrigag¢les contratuais. Deverd tembém apre
sentar a ultima conta de luz, paga, referente ao mes da

E, por estarem ajustadg%irgrﬁ% presente contrato, que é regido pela legislagio em vigor, especialmente a LEI n°® 8245 de 18.10.91.

em vias, ante as duas testemunhas abaixo, contrato que a seguir, serd registrado de acordo com o art. 135 do CODIGO CIVIL.

e & exigéncia do art. 129, 1° combinado como o art. 130 da LE! n®6.015 de 31.12.73.
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Locador(#), Procurador(a), ou Administrador(a) N

%DOMENIQO MONACO

\\ ponil W«z@b (49'7)}4/)( gx»mm

CARMELITA G6Yr4 SANTAREM

sAOPAuulggﬁzag“héggo de 2005

n o N 2005
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Testemunhas:

Fiador(a)

Mulher do Fiador
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